Uchwata NI v /12
Rady Gminy Topolka
ZANIA e 2012 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Topélka
~ dia obszaru w rejonie miejscowosci Borek i Rybiny, ograniczonego granicami
miejscowosci Topdlka, droga powiatowa Nr 2831C Pamiatka-Lubraniec,
rzeka Zgtowiaczka, droga gminna, dz. nr 70 w Borku oraz ponownie rzeka Zgtowigczka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 411 Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 2 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2001r Nr 142, poz. 1591, z 2002r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz-984, Nr 1 53, poz. 1271 Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717§
Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441
Nr 175, poz. 1457 z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218; z 2008r Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z
2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr

134, poz, 777 i Nr 217, poz. 1281),
uchwala sig, co nastepuje

Rozdziat |
Przepisy ogdine

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Topédlka” przyjetego Uchwatg Nr EX/ 73/ 12 Rady Gminy Topolka z dnia 29 marca 2012r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Topdlka dla obszaru w rejonie
migjscowosci Borek i Rybiny, ograniczonego granicami migjscowosci Topétka, droga powiatowa Nr
2831C Pamiatka-Lubraniec, rzeka Zgtowiaczka, drogg gminna, dz. nr 70 w Borku oraz ponownie rzeka
Zgtowiaczka, zwany dale] planem.

2. Integralne czesci uchwaly stanowia;

1) rysunek ptanu w skali 1:2000, przedstawiajacy graficzne ustalenia ptanu, w tym granice obszaru objgtego
planem, z wyrysem ze , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Topélka” w skali 1:25.000, jako zalgcznik Nr 1.

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plany, jako zatgcznik Nr 2.

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik Nr 3.

§ 2. Plan, o kibrym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar polozony w obrebach ewidencyjnych 0002-Borek oraz
0017- Rybiny.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) przeznaczenie terendw oraz okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o rbznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania.

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne.

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

6) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow | wskazniki intensywnosci zabudowy. :

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegolowe zasady | warunki scalania i podziafu nieruchomosci objetych planem miejscowym.



9) szezegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy.

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej.

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres ustalef planu obejmuje tekst i rysunek planu.

Plan zawiera dwuszczeblowy uklad ustalen — ustalenia ogoine obowigzujace na catym obszarze planu oraz

ustalenia szczegolowe dla poszczegblnych terenéw elementarnych. Dia kazdego terenu elementarnego obo-

wigzuja rownoczesnie w catosci ustalenia ogdlne oraz przypisane ustalenia szczegdtowe.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajace ustalenia planu zgodnie z zamieszezong na ry-
sunku planu legenda sa ilustracja obowigzujacych ustalen planu.
Nastepujace elementy planu (ustalenia planu) zostaly oznaczone graficznie na rysunku planu:
granica obszaru objetego planem;
granice gtownego korytarza ekologicznego doliny Zglowiaczki;
granica zasiegu zalewu wielkg woda o prawdopodobienistwie 1,0% - dolina rzeki Zgtowiaczki;
granice obszaréw o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa;
obreby stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie zabytkow,
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — obowigzu-

Jace;
7) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania - orienta-

cyjne;
8) linie zabudowy — nieprzekraczalne,
9) obszar o szczeg6lnym znaczeniu spolecznym, gospodarczym i kulturalnym;
10) obszary szczegbinego zagrozenia powodzig - zasiegu zalewu wielkg wodg o prawdopodobienstwie 1,0% -
dolina rzeki Zglowiaczki;
11} obszary o spadkach powyzej 8%,
12} numery stanowisk archeologicznych;
13} tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych;
14) tereny o tym samym przeznaczeniu i tych samych zasadach zagospodarowania;
15) wydzielone tereny elementarne i ich przeznaczenie oznaczono identyfikatorami sktadajacymi si¢ z zestawu
cyfr arabskich i liter okreslajgcych:
a) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer obszaru;
b) symbol literowy — oznacza przeznaczenie terenu.
Oznaczenia symboli literowych dotyczacych przeznaczenia terendw, uZyte w ninigjszef uchwale:
1} MN/U-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
2) U -tereny zabudowy ustugowej;
3) RM -tereny zabudowy zagrodowej;
4) R-tereny rolne - upraw polowych, ogrodnictwa, sadownictwa,;
5) TUZ -tereny trwalych uzytkdw zielonych;
6) ZL -tereny lasow;
7) ZN/Ws ~ tereny zieleni naturalnej (fegowej) z wodami powierzchniowymi stojacymi {stawami);
8) ZZ -tereny szczegdlnego zagroZenia powodzia - dla ktorych ustala si¢ granice zasiegu zalewu wiel-
ka wodg o prawdopodobienstwie 1,0% - dolina rzeki Zglowigczki;
9) Wp - tereny wod powierzchniowych plynacych - rzeka Zgtowiaczka;
10) Ws - tereny wod powierzchniowych stojacych - stawy,
11) T - tereny telekomunikacji
12) KD-G - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
13) KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
14) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
15) KDX - teren ciagu pieszo-jezdnego.
Nastepujace elementy (oznaczenia informacyjne} zostaly oznaczone graficznie na rysunku planu:
1) linie wewnetrznego podziafu terenu na dzialki i drogi wewnetrzne dojazdowe — orientacyjne;
2) granica aglomeraciji Topolka;
3) obszary przeznaczone do zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
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4) szlak kajakowy ,Szlak Zgtowiaczki”, .
5) dominanta przestrzenna;
6) punkty widokowe.

liekrot w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig dziatan
inwestycyjnych zmierzajacych do przystosowania istniejacej zabudowy do nowych rozwigzan przestrzen-
nych, funkcjonalnych i technicznych poprzez remont, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe lub zmiang spo-
sobu zagospodarowania. W przypadku zabudowy (lub jej czesci) wykraczajace] poza ustalone planem linie
zabudowy (w kierunku linii rozgraniczajacych tereny, z wylaczeniem zabudowy tymczasowej, dopuszcza sie
jej remant, przebudoweg lub nadbudowe z wykluczeniem rozbudowy pomiedzy przekroczong linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca,

2) aglomeracji Topolka — nalezy przez to rozumie¢ aglomeracjg kanalizacyjna czgsci obszaru gminy Topdlka
7 oczyszczalnig Sciekow w migjscowosci Debianki, wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi i przyjeta
uchwatg sejmiku wojewodztwa kujawsko-pomorskiego;

3) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie zapewnienia form wypoczynku w warunkach
wiejskich poprzez wynajmowanie pokoi goscinnych turystom, z mozliwoscia korzystania z cze$ciowego lub
calodniowego wyzywienia, atrakcji w postaci np.. wedkarstwa, jazdy konnej, uczestnictwa w pracach domo-
wych lub gospodarskich, a takZe organizacje miejsc na postawienie namiotow lub przyczep kempingowych;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej lub wigcej plaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem 0-15°;

5) dachu $rednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej paszczyznach spadku, na-
chylonych pod katem 15-30°;

6) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwach lub wigeej plaszczyznach spadku, nachylonych
pod kafem 30-45°;

7) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ budowle wyrozniajacg sie gabarytami [ub formg
7 otoczenia, tworzaea charakterystyczny element uktadu urbanistycznego ksztattujacy przestrzef;

8) froncie dziatki - nale2y przez to rozumie¢ definicje okreslong w przepisach odrebnych, 1) czest dziatki bu-
dowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sig glowny zjazd lub wejScie na dziatke czesc dziatki
zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych;

9) korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony uwarunkowaniami przyrodniczymi obszar
przestrzenny gminy o wysokich walorach krajobrazowych, okreslony w ,Planie zagospodarowania prze-
strzennego wojewddziwa kujawsko-pormorskiego” oraz w , Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Topdlka”, majacy na celu zapewnienie ciaglosci ekologicznej migdzy ob-
szarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Zglowigczki;

10) liniach wewnetrznego podziatu terenu — orientacyjnych — naleZy przez to rozumie¢ przerywane linie
przedstawione na rysunku planu, nie majace charakteru obowigzujacego, stanowigce propozycje dia po-
dzialu nieruchomoéci jako oznaczenia informacyjne planu;

1 1) liniach rozgraniczajacych obowigzujacych — nalezy przez to rozumiec Scisle okreslone granice terenow
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg nie moZe by¢ zmie-
niony na calej dtugosci;

12) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych ~ nalezy przez to rozumie¢ granice terenow o réznym prze-
znaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg moze zostaC zmieniony na calej
swojej dlugosci lub jej czesci zgodnie z ustaleniami planu maksymalnie do 10m w kazda strone;

13) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczne granice wyznaczone na
okreslonym terenie i przedstawione na rysunku planu, dotyczace sytuowania lica i naroznikéw Scian ze-
wnetrznych nowych budynkdow na calej ich wysokoéei (z wytaczeniem balkonow, wykuszy, loggii, wystaw
sklepowych, zadaszef, okapéw dachéw i reklam), poza ktore w kierunku drég lub terendw sgsiednich za-
brania sie lokalizowania budynkow (nie dotyczy budowli) oraz schodow, pochyini, podestow, gankow, wia-
trofapéw i innych detali wystroju architektonicznego niewymienionych powyzej;

14) obszarach f terenach narazonych na niebezpieczefistwo powodzi — nalezy przez to rozumie¢ obszary
szczegblnego  zagrozenia powodzig doliny rzeki Zglowigezki, zagrozone  zalaniem wodg
o prawdopodobienstwie 1,0%, z zakazem lokalizacji zabudowy - wynikajgce z opracowania LStudium dla
potrzeh ochrony przeciwpowodziowef — efap I, Uzupefnienie do Studium dia obszaréw nieobwalowanych
narazonych na niebezpieczerstwo powodzi - etap I, Wojewodztwo kujawsko-pomorskie, powiat radziejow-



ski, gmina Topolka rzeka Zgfowigczka” i okreslone w ,Studium uwarunkowar [ kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Topolka”™,

15) obszarach o spadkach powyzej 8% — nalezy przez to rozumie¢ obszary gruntow obejmujacych fragmenty
zboczy doliny Zglowigczki, zagrozone procesami osuwiskowymi, z ograniczeniem lokalizacji zabudowy -
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego dla obszaru planu;

16) obszarach o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa — nalezy przez to rozumie¢ obszary gruntow
obejmujacych fragmenty doliny Zgtowiaczki, zawierajace w podiozu utwory piaszczyste z udzialem utworow
koluwialnych oraz organogenicznych - wynikajace z opracowania ekofizjograficznego dia obszaru planu;

17) obszarze o szczegdlnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym i kulturalnym - nalezy przez to rozu-
mie¢ wydzielony uwarunkowaniami gospodarczo-ekonomicznymi obszar funkcjonalno-przestrzenny gminy
wynikajacy z opracowania ,Studium dfa potrzeb ochrony przeciwpowodziowej - etap I, Uzupeinienie do
Studium dfa obszaréw nisobwafowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - etap |, Wojewodz-
two kujawsko-pomorskie, powiat radziejowski, gmina Topolka rzeka Zglowigczka” i okreslony w ,Studium
uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Topofka”,

18) ochronie zieteni — nalezy przez to rozumieé zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz odnawianie zdro-
wej biologicznie roslinnosci | drzewostanu, a takze prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej przy zachowaniu
przepisow szczegdlnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow;

19) ochronie waloréw krajobrazowych — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie, wtasciwe wykorzystanie oraz
odnawianie tych cech odbioru wizualnego przestrzeni, kiére mozna okreslic w kategoriach kompozycji, fadu
i piekna, a takze wartoéci ekologicznych, przyrodniczych, estetycznych i kulturowych terenu, uksztattowa-
nych przez sity przyrody lub w wyniku dziatalnosci cziowieka;

20) nieuciazliwosci w odniesieniu do ustug - nalezy przez to rozumie¢ ustugi oraz dziatalnosci, ktore nie zo-
staly zaliczone do przedsiewziet mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
a fakty te znajdujg potwierdzenie w odpowiednich dokumentach przewidzianych do takiego stwierdzenia
w przepisach prawnych dotyczacych ochrony Srodowiska;

21) obszarze lub granicach planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ninigjszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

22) okresleniu ,linie rozgraniczajgce tereny” - uzyte w legendzie oznaczen rysunku planu, jest tozsame
z okredleniami ,granice terendw” | ,granice obszaréw” w my$| przepisow ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

23) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o kiérym mowa w §1 ust.1iw §2;

24) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig jaka zajmuja budynki na dzialce, ktorg
mierzy sie po zewnetrznych obrysach budynkéw z uwzglednieniem wszystkich podcien, ale bez schodow
zewnetrznych, taraséw, podjazdow i pochylni;

25) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumiec przeznaczenie, kiore powinno przewazac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

26) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe na danym terenie wyznaczonym finiami rozgraniczaja-
cymi i nie koliduje z nim,;

27) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub uzu-
pelniajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, ktdre nie jest z nim sprzeczne oraz
ktorego realizacja na danym terenie wynika z potrzeby uzupetnienia infrastruktury przestrzennej lub tech-
nicznej i moze by¢ dokonana przed realizacja przeznaczenia podstawowego;

28) reklamie dynamicznej — nalezy przez to rozumie¢ element informacii wizualnej Swietlnej (animowanej) po-
zwalajacej na tworzenie reklamy zmieniajacej kolory i obrazy sekwencyjnie, ptynnie lub skokowo, na nosni-
ku wtasnym trwale zwigzanym z gruntem |ub umieszczony na obiekcie;

29) reklamie wielkopowierzchniowej — nalezy przez to rozumiec element reklamowy na nosniku wiasnym
trwale zwigzanym z gruntem lub umieszczony na obiekcie, o powierzehni ekspozycji wigksze] niz 6,0 m?;
30) rzemioéle - nalezy przez to rozumie¢ definicie z ustawy o rzemioéle, fj. zawodowe wykonywanie dziafalno-
éci gospodarczej przez osobe fizyczna lub wspdinikéw spotki cywilnej, z udziatem kwalifikowanej pracy wia-
sriej, w imieniu wlasnym tej osoby lub tych wspdinikow, oraz na jej fub ich rachunek, przy zatrudnieniu do

50 pracownikow;

31) stanowiskach archeologicznych podlegajacych ochronie zabytkow - nalezy przez to rozumie¢ stano-
wiska archeologiczne podlegajace ochronie konserwatorskiej na podstawie ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, nie wpisane do rejestru zabytkdw, ujete w ewidencji wojewodzkiego konserwatora
zabytkow lub w gminnej ewidencii zabytkdw;



32) strefie polityki przestrzennej rozwoju funkeji mieszkaniowo-ustugowej Topolka - Borek - Rybiny —
nalezy przez to rozumie¢ wydzielony uwarunkowaniami gospodarczo-ekonomicznymi obszar funkcjonalno-
przestrzenny gminy okredlony w ,Studium uwarunkowan i kigrunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Topolka”,

33)terenie — nalezy przez to rozumiet teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowa-
nia, opisany w tekscie planu, ktory zostat wyznaczony na rysunku plany finiami rozgraniczajacymi craz po-
siada oznaczenie — numer porzadkowy | symbol literowy;

34) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ definicjg okreslong w przepisach odrebnych, .
teren z nawierzchnia ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturaing wegetacig, a takze 50% po-
wierzchni taraséw | stropodachéw z taka powierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzch-
niowg na tym terenie;

35) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki lub laczng powierzchnig dzialek obje-
tych realizowana inwestycja;

36) trwalych uzytkach zielonych — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni naturainej i nieurzadzonej nie be-
dace lasami, stanowiace: uzytki zielone, zielen fegowa, zadrzewienia srodpolne, zakrzewienia lub nieuzytki;

37) uchwale - nalezy przez o rozumieé niniejszg Uchwale Rady Gminy Topolka;

38) ustugach nieucigzliwych wbudowanych w budynki mieszkaine — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone
w budynku mieszkalnym lokale przeznaczone na funkcie handlowo-ustugowe nieucigZliwe, Swiadczone
w warunkach odpowiadajgcych wymaganiom techniczno-budowlanym stawianym pomieszczeniom miesz-
kalnym, gdzie w zabudowie mieszkaniowej powierzchnia calkowita ustug wbudowanych nie moze przekra-
czat 30% powierzchni catkowitej budynku;

39) wewnetrznej drodze dojazdowe]j — nalezy przez to rozumie¢ droge niezaliczong do kategorii drog publicz-
nych, stanowiaca wydzielona geodezyjnie dziatke umoziiwiajaca skomunikowanie terenow i dziatek przyle-
giyeh z droga publiczna, stanowiaca wlasnost lub wspéwlasnost osab fizycznych lub prawnych, udostep-
niona do ruchu pieszego i kotowego na warunkach okreslonych przez wiasciciela lub Zarzgdee;

4()) wymaganiach w zakresie ochrony przeciwpozarowej — nalezy przez to rozumie¢ wymagania w zakresie
przeciwpoZarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych okreslone w przepisach szczegalnych;
41)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej gérnej powierzchni przekrycia, bez masz-
tow, kominow, odgromnikéw, anten, urzadze: i instalaci lokalizowanych na budynkach. Okreslenie to doty-
czy rowniez budowli naziemnych wolnostojacych jak: maszty, kominy oraz podobne budowle naziemne
wolnostojace, z wytaczeniem obiektéw, urzadzen i infrastruktury telekomunikacyjnef oraz inwestycji cefu

publicznego z zakresu facznosci publicznej;

42) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszyst-
kich budynkow znajdujacych sie na dzialce do powierzchni terenu inwestycj;

43) zabudowie sezonowej nie zwiazanej trwale z gruntem - nalezy przez to rozumiec: okresowe ogrodki ga-
stronomiczne oraz przenoéne lub rozbieralne pawilony i namioty itp. stuZace organizacji imprez lub towa-
rzyszace prowadzonej dziatalnosci ustugowej takie jak np.: ekspozycje, wystawy plenerowe, festyny, kon-
certy, kiermasze, pokazy, zawody, odpusty, itp.;

44) zagospodarowaniu rekreacyjno-wypoczynkowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty malej architektury
oraz zagospodarowanie w rodzaju; $ciezki spacerowe, rowerowe i dydaktyczne, deszczochrony, wyzna-
czone sezonowo miejsca piknikowe, stanowiska do wedkowania oraz pomosty;

45) zieleni izolacyjne - nalezy przez to rozumie¢ wprowadzanie zespoiow roslinnosci wielowarstwowej {utwo-
rzonej przez drzewa | krzewy), ktorych celem jest zapobieganie przenikaniu do Srodowiska hatasu, wibracji
oraz zanieczyszezen powietrza, a takZe zmnigjszanie ich natezen oraz ochrona sasiadujacych terenow
przed ewentualnymi ucigzliwosciami;

46) zieleni ochronnej — nalezy przez to rozumieé wprowadzanie zespotéw roslinnosci wielopoziomowe (utwo-
rzonej przez drzewa i krzewy), ktorych celami sg zapobieganie erozji ub ochrona terendw i wod powierzch-
niowych wehodzacych w sklad korytarza ekologicznego lub ograniczanie penetracii ludzi | zwierzat domo-
wych;

47) 2rodtach energii odnawialnych — nalezy przez to rozumie¢ pozyskiwanie energii ciepinej z energii sto-
necznej, biomasy oraz energii zmagazynowanej w ziemi z wylgczeniem wykorzystania energii wiatrowej -
chyba, ze pochodzié ona bedzie z terendw potozonych poza planem.

. Pojecia i okreélenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z ohowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat I



Ustalenia ogodlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

1.

Dia catego obszaru objetego planem ustala sie:

1) Zakaz lokalizacii przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej, w tym obiektow, urzadzen i infrastruktury telekomunika-
cyjnej oraz inwestycii celu publicznego z zakresu tacznoscei publicznej oraz za wyjatkami okreslonymi w § 6
ust, 2 pkt 2 dla terenéw oznaczonych symbolami U.

2) Zakaz lokalizowania wielkoprzemystowych form chowu zwierzat inwentarskich i drobiu oraz dziatalnosci
zwigzanej z ubojem zwierzat i utylizacja odpadéw.

3) Dla poszczegoinych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ustala sie jako zagospodarowanie to-
warzyszace — obiekty malej architektury, zielen, drogi wewnetrzne dojazdowe oraz realizacie niezbgdnego
zaplecza gospodarczego, fechnicznego (w tym budowli zwiazanych z obslugg elektroenergetyczna) oraz
potrzeb w zakresie miejsc postojowych i garazy rozumianych jako; garaze murowane, wbudowane lub wol-
nostojace, 1-3 stanowiskowe — o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej.

4) Z uwagi na brak terendw inwestycyjnych rozwoju aktywnosci gospodarczej nie przewiduje sie mozliwosci
lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym stopniu ryzyka wystapienia powaznych awarii.

W czesciach obszaru objetego planem ustala sig:

1) Na terenach oznaczonych symbotami MN/U zakaz lokalizacji handlu hurtowego, punktéw do zbierania lub
przetadunku odpadow i surowcow wtdrnych, w tym zlomu, punktow demontazu sprzetu gospodarstwa do-
mowego i elektronicznego, kibre mogg powodowat okresowe lub state ucigzliwosci dla podstawowej funk-
¢ji terenu lub pogorszenie stanu srodowiska jak halas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczysz-
czenia odpadami oraz ktbre moga wymagaé obstugi transportem o zwigkszonym tonazu lub o zwigkszonej
czestotliwosci ruchu.

2) Nawszystkich terenach oznaczonych symbolami U dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacii funkcji ustugowych
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z zakresu obstugi motoryzacji oraz obslugi,
remontu lub demontazu Srodkdéw transportu takich jak: stacje gazu ptynnego, myjnie samochodowe, stacje
kontroli pojazdow, warsztaty mechaniczne, naprawcze i lakiermnie, za$ wylacznie w terenie oznaczonym
symbolem 7U dopuszcza sie rowniez stacje paliw — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pod warunkami
okreslonymi m.in. w § 8 ust. 1 pkt 112 oraz w ustaleniach szczegdtowych. '

3) Na terenach oznaczonych symbolami R dopuszcza sie zalesienia gruntow stanowigcych uzytki rolne wg
nastepujacych zasad:

a) nagruntach zagrozonych osuwiskamii erozjg, niezaleznie od klasy gleby;

b) na gruntach stanowigcych gleby klas Vi Vi;

¢) na gruntach bezposrednio przylegajacych do istniejacych kompleksow lesnych, niezaleznie od klasy
gleby.

Pozostate ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw zostaly zawarte w Rozdziatach IIl i IV.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustala sie zachowanie tadu przestrzennego jako nakaz ksztattowania przestrzeni tworzacej harmonijng calosé, z

uwzglednieniem wszelkich uwarunkowan, wymagan funkcjonalinych, spoteczno-gospodarczych, Srodowisko-

wych, kulturowych oraz estetycznych, w tym w zakresie:

1) sytuowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu finiami zabudowy oraz ustalonymi
w tekécie planu zasadami ksztattowania zabudowy;

2} stosowania sie do zawartych w ustaleniach szczegotowych wysokosci zabudowy oraz form i ksztattow da-
chu.

3) realizacji, w ramach jednego terenu-inwestycji, zabudowy stanowiacej harmonijny zespot nawigzujacy do
siebie architektonicznie, materiatowo i kolorystycznie.

Ustala sie zasady realizacji ogrodzen:

1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (petnych i azurowych).

2) ogrodzenia wzdiuz drog publicznych wytacznie jako azurowe.

Ustala sie zasady projektowania elewacii:

1) kolorystyka z wytaczeniem kolorow jaskrawych.

2) wykoniczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym jak np. tynk, cegta, drewno,
kamien.

Ustala sig zasady umieszczania reklam:

1) Naterenach cznaczonych symbolami MN/U ustala sie:



2)

3)

a) zakaz umieszczania reklam wielkopowierzchniowych na elewacjach i na nosniku wolnostojacym;

b) preferowane wspomiki 0 maks. wysiggu 1,5m;

¢) dopuszceza sie umieszezanie reklam i tablic informacyjnych w pasach nadokiennych parterow zwigza-
nych wylacznie z prowadzong dziatalnoscig ustugowa,

Na pozostalych terenach dopuszcza sie reklamy wielkopowierzchniowe (z wylaczeniem reklam dynamicz-

nych, o ktorych mowa poniZzej w ust. 4 pkt 3} wylacznie wzdiuz drog publicznych, w pasach od linii rozgrani-

czajgeych tych drég o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

W obszarze objgtym planem ustala sie zakaz lokalizacji reklam dynamicznych, z wylaczeniem terenéw

oznaczonych symbolami 7U i 8U, dla kiérych dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji reklamy dynamicznej na

warunkach wynikajacych z przepisdw odrebnych.

3. Pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly zawarte w Rozdzia-
tach NI 1V,

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Dla cafego obszaru objetego planem ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

Zakaz lokalizacji ustug i inwestycji oddziatujacych negatywnie na srodowisko, a fakt ten znajduje potwier-
dzenie w odpowiednich dokumentach przewidzianych do takiego stwierdzenia w przepisach dotyczacych
ochrony $rodowiska.

Wyposazanie istniejacych i planowanych obiektow w urzadzenia nie powodujace pogorszenia jakosci $ro-
dowiska, a ewentualne ucigzliwosci beda zawierane w granicach wiasnosci.

Z uwagi na potozenie w granicy zadania nr 47 o znaczeniu wojewddzkim — zachowanie korytarzy ekolo-
gicznych zapewniajgcych cigglost miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Zglowiaczki -
zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego”.

Maksymaing ochrone zieleni naturalnej oraz ochrone waloréw krajobrazowych.

Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w miejscach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych po-
szczegdlnych terendw - celem zapobiegania przenikaniu do $rodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczysz-
czeh powietrza oraz ochrony sasiadujacych terendw przed ewentualnymi uciazliwosciami,

Obowigzek spetnienia wymagan w zakresie oczyszczania $ciekéw komunalnych zawartych w planie rozwo-
jui modernizacji urzadzen wodno-kanalizacyjnych dia gminy Topdlka, wynikajacym z Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekow Komunalnych.

Obowiazek spefnienia wymaga# w zakresie gospodarki odpadami zawartych w planach gospodarki odpa-
dami oraz programach ochrony Srodowiska, opracowanych dla gminy Topdlka.

Magazynowanie odpaddw statych w pojemnikach zamknietych w miejscach wyznaczonych na ten cel
zgodnie z przepisami szczegoinymi lub w pomieszczeniach wydzielonych w budynku.

2. W czesci obszaru objetego planem ustala sie:

1)

2)

3)

Dla obszaréw szczegéinego zagrozenia powodzig (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych ustala sie
granice zasiegu zalewu wielkg woda o prawdopodobienstwie 1,0% - dolina rzeki Zgtowiaczki — obowiazek
speinienia zapisow ustalen ogdinych zawartych w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty.

Dla obszaréw o spadkach powyzej 8% (zgodnie z rysunkiem planu):

a) obowigzkowe wykonanie przez inwestorow szczegdlowego rozpoznania warunkéw geotechnicznych
gruntéw (badan technicznych geologiczno-inzynierskich podioza gruntowego) dia okreslenia mozliwo-
Sci lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz budowli, w celu indywidualnego okreslenia warunkow posa-
dowienia obiektow budowianych;

b) zakaz podpiwniczania obiektow;

¢) zakaz prowadzenia robot ziemnych makroniwelacyjnych - destabilizujgcych naturalne uksztattowanie

. terenu z wylgczeniem robét umacniajacych zbocza i skarpy, z jednoczesnym nakazem zachowania
(w miare mozliwosci) podstawowego uksztattowania terenu;

d) obowigzek wprowadzenia zieleni ochronnej.

Dla terenéw potozonych w granicach ohszaréw o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa (zgod-

nie z rysunkiem planuy:

a) zakaz podpiwniczania obiektow;

b) zalecane wykonanie przez inwestoréw szczegolowego rozpoznania warunkow geotechnicznych grun-
tow (badar technicznych geologiczno-inzynierskich podioza gruntowego) dla lokalizacji zabudowy ku-
baturowej oraz budowli, w celu indywiduatnego okreslenia warunkéw posadowienia obiektow budowla-
nych;

¢) zalecane ograniczenie prowadzenia robot ziemnych makroniwelacyjnych - destabilizujacych naturalne
uksztaltowanie terenu z wylgczeniem robét umacniajacych zbocza i skarpy — do niezbgdnego mini-
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4)

5)

0)

7)

mum, z jednoczesnym nakazem zachowania (w miare mozliwosci) podstawowego uksztattowania tere-
nu;

d) zalecenie wprowadzania zieleni ochronnej,

Dla terendw potozonych w granicach gtéwnego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zgtowigczki

(zgodnie z rysunkiem planu):

a) ochrong zieleni oraz achrone walorow krajobrazowych;

b) wprowadzanie zieleni ochronnej w migjscach okreslonych w ustaleniach szczegéfowych dotyczacych
poszezegolnych terenow celem zapobiegania erozji oraz ochrony terenéw sasiadujacych | wod po-
wierzchniowych;

¢) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;

} zakaz lokalizowania skladowisk | wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych oraz oczyszczalni

Sciekow;

e) prowadzenie dziatan istotnych dfa regulacji stosunkow wodnych na potrzeby rolnictwa w obrebie wod
powierzchniowych $rodladowych nalezy uzgadnia¢ z wiasciwymi organami w zakresie praw wiasnosci
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod publicznych.

Obowiazek spetnienia wymagan w zakresie oczyszczania Sciekow komunainych wyznaczonych przez za-

kres aglomeraciji Topolka.

W terenach bezposrednio sasiadujacych z rzekq Zglowiaczka, na catej dtugosci cieku, zapewnienie mozli-

wosci swobodnego dojazdu do koryta rzeki, celem umozliwienia prowadzenia prac konserwacyjno-remon-

towych, zgodnie z przepisami odrebhymi.

W przypadku realizacji inwestyciji na terenach urzadzen melioracji wodnych szczegttowych {rowach), urza-

dzenia te nalezy zachowac lub przebudowa¢ w spostb gwarantujacy dalsze ich prawidiowe dziatanie,

a prace nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym migjscowo organami, w tym z zarzadem melioracji

i urzadzen wodnych.

3. W obszarze objetym planem znajduje sie teren przeznaczony do zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami nieucigZliwymi oraz pod uslugi, stanowia-
ce grunty bedage czescig niewielkiego kompleksu lenego, dla kiorych ustala sie maksymalng ochrone zieleni.

4. Pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zostaly zawarte
w Rozdziatach Il i IV,

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéicze-

snej.

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne, ujgte w ewidencji woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow jako zabytki archeologiczne, objete ochrong na podstawie przepisow odreb-
nych.

1)

Sa to niw stanowiska, wyszczegéinione dodatkowo w poszczegdinych terenach elementamych w Rozdziale
[ll, oznaczone graficznie na rysunku planu z podanymi numerami porzadkowymi podanymi w ponizszej ta-
beli, tj.:

Nr stano- .
. | N wiska Nr stanowi- — .
Lp. | Miejscowosé | obszaru na manie ska w migj- Klasyfikacja chronologiczno-kulturowa
AZP P SCOWOSCi
AZP
51-44 osada kultury pucharéw lejkowatych
1. 36 14 osada kultury iwienskiej
Rbin $lad osadniciwa kultury tuzyckiej

2. yoiny 37 15 osada z okresu schytkowego neolitu
3 38 16 osada kuitury trzcinieckiej
4. 30 8 $lad osadnictwa z okresu schytkowego neolitu
5. Borek 66 1 osada kultury puchardw lejkowatych
5 3 8 osada kultury pucharow lejkowatych

' $lad osadnictwa kultury iwienskiej
7. 74 9 osada kultury pucharbw lejkowatych
8 75 10 slad osadnictwa kultury puchardw lejkowatych

' Slad osadnictwa kultury iwienskie]
9 76 1 osada kultury pucharow lejkowatych

' $lad osadnictwa kultury trzcinieckiej
10. 77 12 osada kultury pucharow lejkowatych




osada kultury pucharow lejkowatych

11. 78 13 osada kultury amfor kulistych

osada kultury pucharéw lejkowatych

slad osadnictwa kultury amfor kulistych

$lad osadnictwa z okresu schytkowego neolitu
slad ogadnictwa kultury luzyckiej

12. 79 14

13. 83 18 cmentarzysko kultury luzyckiej

2.

2} W zwigzku z powyzszym w stosunku do w/w stanowisk - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochro-
ny zabytkow i opieki nad zabytkami: -

a) ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej archeologicznej tych stanowisk;

b) w przypadku prowadzenia inwestycji w obrebie w/w stanowisk archeologicznych, osoba fizyczna lub
jednostka organizacyjna, ktéra zamierza te prace realizowac, ma obowiazek wystapi¢ do wojewddzkie-
go konserwatora zabytkow o wydanie decyzji okreslajacej zakres i rodzaj niezbednych badan arche-
ologicznych, wylacznie w takim zakresie, w jakim roboty ziemne Iub zmiana charakteru dotychczaso-

. wej dziafaino$ci na terenie, na ktérym znajduja sig zabytki archeologiczne, zniszcza lub uszkodza za-
bytek archeologiczny;

¢) osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktora zamierza realizowat roboty ziemne lub dokonaé
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktorym znajdujg sie zabytki archeolo-
giczne, co moze doprowadzié do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, jest zobo-
wigzana pokry¢ koszty badaf archeologicznych oraz ich dokumentacj, jezeli przeprowadzenie tych
badan jest niezbedne w celu ochrony tych zZabytkow;

d) wiw prace wymagaja uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow w formie decyzji
administracyjnej.

W przypadku odkrycia na terenie objetym planem, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktow kultury ma-
terialnej, nalezy wstrzymacé prace, a teren winien by¢ udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Pozostale ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kuifurowego i zabytkow oraz débr kultury wspdfcze-
snej zostaly zawarte w Rozdziale I!l.

§10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1.

'S

Ustala sig, Ze uklad gibwnych przestrzeni publicznych na terenie objetym planem stanowig;

1) droga klasy zbiorczej — 0znaczona symbolem KD-Z*;

2) drogaklasy lokalnej — oznaczona symbolem KD-L*:

3) droga klasy dojazdowej — 0znaczona symbolem KD-D*;

stuzgce celom: komunikacji kofowe; indywidualnej i zbicrowej, komunikacji pieszej i rowerowej, prowadzeniu
sieci infrastruktury technicznej — naziemnej i podziemnej, oraz budowie migjsc postojowych — o ile ustalenia
szczegolowe nie stanowig inacze).

Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez aranzacje nawierzehni oraz wprowadzenie zie-
leni.

Pozostale ustalenia dotyczace wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zostaty
Zawarte w Rozdziatach 11l i V.

§11. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1.

2.
3.

Ustala sig linie zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu
(nie dotyczy reklam), o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.
Ustala sig linie zabudowy od terendw lasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Ustala sig wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego:
1) Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzfiwymi oraz dla terenéw zabudo-
wy zagrodowe;:
a) dla adaptowanej zabudowy — min. 30% powierzchni terenu inwestycji;
b) dia nowej zabudowy - min. 40% powierzchni terenu inwestycii;
2) Dlaterendw zabudowy ustugowej i rzemiosta - min. 20% powierzchni terenu inwestycji;
0 ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inacze).
Ustala si¢ wskazniki powierzchni zabudowy:
1) Dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j z ustugami nieucigzliwymi oraz dla terendw zabudo-
wy zagrodoweyj;
c) dlaadaptowanej zabudowy — maks. 60% powierzchni terenu inwestycji;




d) dla nowej zabudowy — maks. 50% powierzchni terenu inwestycji;

2) Diaterenow zabudowy ustugowe] i rzemiosta - maks. 70% powierzchni terenu inwestycji:

o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej.

Ustala sie parametry i gabaryty zabudowy:

1) Wysokosci zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (w tym z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi) i zagrodo-
wych — maks. ¢,5m;

b} wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych — maks. 7m;

¢} budynkéw i obiektow ustugowych lub z funkcjg rzemiosta — maks. 11m;

d) budynkéw o funkcji mieszanej (mieszkalno-ustugowych) — maks. 9,5m;

e) budowli — maks. 15m.

2) Ksztalty dachow:

a) na budynkach mieszkainych jednorodzinnych (w tym z ustugami nieuciazliwymi wbudowanymi) i za-
grodowych - wysokie [ub $rednio-wysokie;

b) nawolnostojacych budynkach gospodarczych i garazowych — $rednio-wysokie lub ptaskie;

¢} nabudynkach i obiektach ustugowych lub z funkcjg rzemiosta — srednio-wysokie fub plaskie,

3) Pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym oraz gont bitumiczny, blachodachowka lub
blacha plaska w arkuszach {miedziana, cynkowa lub stalowa powlekana) - w kolorach: czerwien, braz lub
grafit - o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej.

4) Minimalna szeroko$¢ elewacii frontowej dia nowego budynku mieszkalnego lub zagrodowego - 10m.

Ustala sig taczna maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do catosci powierzchni zabudowy

na terenie inwestycji dotyczaca garazy i zabudowy gospodarczej (nie dotyczy garazy wbudowanych):

1) wzabudowie mieszkaniowsj jednorodzinnej i zagrodowe; - maks. 10%;

2) wzabudowie ustugowej — maks. 20%:

o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej.

Nawierzchnie: zakaz wykonywania litych nawierzchni, preferowane z elementéw rozbieralnych drobnowymiaro-

wych - o ile ustalenia szczegblowe nie stanowia inaczej,

Pozostate ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu zostaty zawarte w Rozdziatach Il i IV,

§12. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustafonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

I.

2.

(]

Zasady dziatan w strefach ochrony konserwatorskiej archeologicznej stanowisk archeologicznych zostaly za-
warte w § 9 ninigjszej uchwaty.
W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia ~ dla kiorych ustala sig granice zasiegu zalewu wielka
woda o prawdopodobieristwie 1,0% - dolina rzeki Zgtowiaczki (zgodnie z rysunkiem ptanu) - obowiazujg wszel-
kie zakazy, ograniczenia i obowiazki okreslone w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego oraz dodat-
kowo ustala sie:
1) wzakresie zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej;

b) obowiazek zachowania istniejacych zasobow przyrody;

2) w zakresie wykrywania zagroZen, ostrzegania i alarmowania — wyposazenie obszaru planu zasiegiem sy-
gnaldw dzwigkowych i syren alarmowych dziatajacych w gminnym systemie wykrywania i alarmowania,
Pozostate ustalenia dotyczace terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odreb-

nych przepisow, w tym narazonych na nisbezpieczenstwo powodzi zostaly zawarte w Rozdziale 1)),

§13. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1.

Dopuszcza sig moZliwos¢ wtomych podziatow — o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej - z zakazem

wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenéw pod budynkami, po obrysie tych budynkow, bez wydzielenia tere-

nu przynateznego, niezbednego dla prawidiowej obstugi budynku oraz racjonalnego korzystania z budynku.

W terenach oznaczonych symbotami MN/U, zaleca sie podziat terenu na dzialki budowlane i drogi wewnetrzne

zgodnie z liniami wewnetrznego podziatu terenu - orientacyjnymi - pokazanymi na rysunku planu jako oznacze-

nia informacyjne, {j. wg chowigzujacych zasad:

1) Wielkos¢ powierzehni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — min. 1200 m?2 (nie dotyczy obiektow
elektroenergetycznych, uzupelnien sasiednich nieruchomosci).

2} Szeroko$é frontéw dla nowo wydzielanych dziatek budowtanych — min. 40m,

3) Szeroko$t nowo wydzielanych drog wewnetrznych dojazdowych w liniach rozgraniczajacych:
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a) dla obstugi nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych - min. 6m;
b)  dia obstugi co najmniej 5 dziatek budowlanych — min. 8m;
¢) w przypadku braku dwéch wigczen drogi wewnetrznej do uktadu drog publicznych, droga wewnetrzna
winna by¢ zakonczona placem do zawracania o parametrach okreslonych w przepisach odrebnych,
4} Sytuowanie nowej zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych nowo wydzielanych drég wewnetrznych
dojazdowych — w odlegtosei min. 5m.

6. Pozostate ustalenia dotyczace zasad | warunkow scalania | podziatu nieruchomoéci zostaly zawarte w Rozdzia-

tach lli IV,

§14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
{uzbrojenia terenu) oraz systemow komunikacji.

1.

Na obszarze objetym planem ustala sig nastepujace ustalenia ogélne dotyczace systeméw infrastruktu-

ry technicznej (uzbrojenia terenu);

1} Magistrale i rozdzielcze sieci nalezy prowadzic po terenach uktadu komunikacyjnego (w liniach rozgrani-
czajgcych drog publicznych oraz po drogach wewnetrznych).

2) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej ogoinogminnej nalezy realizowac w miare mozliwosci na tere-
nach ogdincdostepnych, gminnych lub Skarbu Panstwa z wyltaczeniem sieci i urzadzen telekomunikacji.

3) Korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach wlasciwych gestorow sieci, zgodnie
Z przepisami ogélnymi i technicznymi.

4)  Budowa nowej sieci | urzadzen, przebudowa, modemnizacja oraz remonty — na warunkach wiasciwych ge-
storow sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

3} Na terenach projektowanych inwestycji, po zakoniczeniu ich realizacji, wascicielom pozostawionych 0gol-
nogminnych urzadzen technicznych umozliwié dostep w celach konserwacii.

6} Przy opracowywaniu projektéw budowlanych zachowaé normatywne odlegtosci od istniejacych sieci infra-
struktury technicznej.

7) Przez teren planu nig przebiegaja gazociagi, rurociagi oraz szlaki komunikacji drogoweyj, na ktérych odbywa
sig transport materiafow niebezpiecznych.

W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) Zaopatrzenie w wode poprzez gminng sie¢ wodociagowa,

2) Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg poprzez hydranty naziemne montowane na sieci wodociggowe.

3) Dostep do obiektéw dia uprawnionych pojazdow ratowniczo-gaéniczych z drog publicznych oraz drog we-
wnetrznych.

4) Obiekty, przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz drogi pozarowe, beda odpowiadat warunkom w za-
kresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Dopuszcza sig realizacje odrebnej sieci zaopatrzenia w wode lub zaopatrzenie w wode z ujec indywidual-
nych, w uzasadnionych technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami odrebnym.

W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) Nakaz docelowego odprowadzenia sciekow do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej.

2) Mozliwos¢ korzystania z sieci | przytgezy kanalizacyjnych istniejacych w terenach sgsiadujgcych na warun-
kach uzgodnionych z wiasciwym gestorem sieci. :

3) W czesci obszaru objetego planem {poza granicami aglomeracji Topéika - zgodnie z rysunkiem planu), do
Czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig odprowadzenie Sciekéw bytowych lub gospodarczych
do:

a) szezelnych zbiomikow bezodplywowych na warunkach wynikajgcych z potrzeb ochrony $rodowiska,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

b) ekologicznych przydomowych oczyszezalni Sciekow pod warunkami indywidualnych uzgodnien z wia-
Sciwymi organami.

4) Zakaz odprowadzania $ciekow nigoczyszczonych do wod powierzehniowych lub do ziemi,

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) Docelowe odprowadzenie wéd opadowych (deszczowych i roztopowych) do sieci kanalizacji deszczowe.

2) Odprowadzenie wod opadowych z pofaci dachowych, z powierzchni hiezabudowanych i nieutwardzonych
oraz z powierzehni gruntw rolnych - do gruntu na dzialce wlasnej.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych i zanieczyszczonych jak drogi publiczne i wewnetizne oraz
place manewrowe i migjsca postojowe, winny by¢ odprowadzone do wewnetrznego systemu lub sieci ka-
nalizacji deszczowej, po uprzednim 0czyszezeniu W stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,

4) Dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych po podczyszczeniu np. w otwartych chtonnych zbiorni-
kach retencyjnych oraz inne dopuszczone prawem rozwigzania.
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5) W przypadkach obowiazku okreslonego w przepisach odrgbnych - odprowadzenie wod opadowych do
przewidzianych w tych przepisach odbiomikéw.

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sie:

1) Zaopatrzenie w energie elekiryczng ze siupowych stacji transformatorowych SN 15/0,4 kV oraz linii elektro-
energetycznych napowietrznych (SN-15 kV).

2) Mozliwosc budowy nowych lokalnych stacii transformatorowych (w tym kontenerowych), zajmujacych tere-
ny o wymiarach minimainych 5m X 5m, wolnostojgcych (z mozliwoscig ich wydzielenia) lub whudowanych
w obiekty o innej funkcji, wraz z dojazdem dla stuzb eksploatacyjno-remontowych.

3) Istnigjace linie i urzadzenia elektroenergetyczne wykorzystywane dla zasilania projektowanych obiektow
i urzadzen nalezy dostosowat do zwiekszonego obcigzenia.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustaia sie:

Zaopatrzenie w energie cieplg indywidualnie w oparciu o niskosmisyjne lub bez-emisyjne Zrodta ciepta, w tym

ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie;

Zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zrédia.

. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) Lokalizacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stagji bazowych telefonii komérkowej, po spefnieniu
wymagan okreslonych przepisami odrebnymi.

2) W stosunku do lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U,
w przestrzeniach publicznych (o ktérych mowa w § 10 niniejszej uchwaly) oraz na budynkach, zaleca sie
ksztattowanie stosownej formy architektonicznej tych urzadzen, a w przestrzeniach publicznych dodatkowo
odpowiednie maskowanie.

3) Postuluje sie sytuowanie stacj bazowych | masztow telefonii komérkowej w taki sposob, by stacje obstugi-
wane przez roznych operatorow, byly w miare mozliwosci montowane na wspolnej konstrukefi wsporcze),
W tym w pierwszej kolejnosci postuluje sie wykorzystanie istnigjiacego masztu telefonii komorkowej w terenie
0znaczonym symbolem 35T.

4) Korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej oraz zaopatrzenie odbiorcow
wfacza telefoniczne i telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, z zachowaniem normatywnych odleglosci od
istniejgce; sieci infrastruktury technicznej.

9. Wzakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) Obowiazek gromadzenia odpadéw statych oraz ich usuwanie w systemie oczyszczania stosowanym w go-
spodarce komunalnej gminy.

2) Magazynowanie odpadéw stalych odbywac sie powinno w pojemnikach zamknigtych w miejscach wyzna-
czonych na te cele, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Wywozenie wszelkich odpadéw {(w tym rybnych), systemem zorganizowanym, przez jednostki posiadajace
stosowne zezwolenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W 2akresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) Uzgodnien z wiasciwym zarzadeq drogi (pod wzgledem miejsca lokalizacji, zasad i warunkow lokalizacji

oraz zasad obstugi komunikacyjnej) wymagaja;

a) Zjazdy publiczne i indywidualne z wyznaczonych planem drég publicznych (w tym liczba Zjazdow);

b) miejsca postojowe w pasie drogowym;

c) obiekty niezbedne dla obslugi kemunikacji zbiorowej (wiaty przystankowe) wraz z obiektami o funkej
zwigzanej z obsiuga pasazerow:

d) mozliwost lokalizacji rekiam (z wylaczeniem $wietlnych);
0 ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej.

2) W przypadkach podziatu nieruchomosei na wigcej niz dwie nowe dziatki budowlane, ustala sig zakaz bez-
posrednich zjazdéw w drogi publiczne oraz nakaz ustalenia dostepu do drdg publicznych wylacznie po-
przez nowo wydzielane drogi wewnetrzne dojazdowe o parametrach okreslonych w § 13 niniejszej uchwa-
ly.

3) Wiiniach rozgraniczajacych drdg publicznych ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe; z wylaczeniem obieki6w niezbednych dla obstugi komunikacji
zbiorowej (wiaty przystankowe) wraz z obiektem o funkcji zwigzane] z obstuga pasazerow;
b) zakaz lokalizacji obiektow niezwiazanych z utrzymaniem i obslugg komunikacii;
0 fle ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;.
4} Ustala sie wskazniki w zakresie Zapewnienia miejsc postojowych:
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a) 1 migjsce postojowe / 1 mieszkanie dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z ustugami
nieucigzliwymi;
b) 1 miejsce postojowe / 50 m? pow. uzytkowej ustug nieuciazliwych dla terenéw zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi;
c) 1 miejsce postojowe / 20 m” pow. uzytkowe] zabudowy ustugowsj dla terenéw zabudowy ustugowe;
o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.
5) Ustalone powyzej w § 14 ust. 10 pkt 4 wskazniki ilosci migjsc postojowych nie dotyczg dzialek z adaptacja,
zabudowy, jezeli nie nastapi na nich zmiana sposobu zagospodarowania terenu.
6) Pozostate ustalenia dotyczace systeméw komunikacii zostaly zawarte w Rozdziatach [l i 1V,

§15. Ustalenia z zakresu obronnosci.
1. Na obszarze objetym planem ustala sie:
1) Oswietlenie zewnetrzne nakazuje sie projektowac i realizowat z przystosowaniem do potrzeb
obrony cywilnej.
2) Parametry istnigjacych drog publicznyeh ustala sig zgodnie z wymogarmi obrony cywilnej oraz przeciwpoza-
rowej z zapewnieniem sprawnego ruchu pojazdow cywilnych oraz pojazdéw uprawnionych.
3) Zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych w sposéh okrelony w § 14 ust. 2. niniejszej uchwaly.
2. Ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej zawarte w § 14 niniejszej uchwaly speiniajg wymogi
z zakresu obstugi mieszkancow i obrony cywilne,

Rozdzial lll
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczeg6inych terenow elementarnych
(z wytaczeniem systemow komunikacji - drég publicznych).

§ 16. Tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi ~ Symbole 1MN/U, 2MN/U,

IMNAU, 4MN/U, SMN/U i 6MN/U.

1. Przeznaczenie terenu,

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi.

2) Przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi nieucigzliwe whudowane.

3} Przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig.

4) Teren oznaczony symbolem 8MN/U w caloci (zgodnie z rysunkiem planu), znajduje sie w granicach obszaru
0 szczegolnym znaczeniu spolecznym, gospodarczym i kulturalnym.

5) Pozostale ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Ustalenia zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Tereny oznaczone symbolami 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U w czesci (zgodnie z rysunkiem planu), znajduja
sie w obszarach o spadkach powyzej 8%, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 ninigjszej
uchwaly.

2) Tereny oznaczone symbolami 3MN/U, 4MN/U i SMN/U w czesci (zgodnie z rysunkiem planu), znajduia sie
w granicach obszaréw o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte

- w§ 8ust 2 pkt 3 niniejszej uchwaty.

3) Teren oznaczony symbolem SMN/U, polozony w granicach strefy polityki przestrzennej rozwoju funkeji mieszka-
niowo-ustugowej Topdlka — Borek ~ znajduje sie w granicach obszaru przeznaczonego do zmiany gruntow le-
$nych na cele nielesne.

4) Ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni ochronnej w postaci kolczastych krzewdw od strony terenéw laséw
{oznaczonych ,ZL”), terendw trwatych uzytkow zielonych (oznaczonych ,TUZ") oraz terenow zieleni naturalnej
{oznaczonych ,ZN") w nastepujacych miejscach:

a) wterenie oznaczonym symbolem 2MN/U od strony terenu oznaczonego symbolem 22Z1L/ZZ;
b) w terenie oznaczonym symbolem 4MN/U od strony terendw oznaczonych symbolami 20TUZ i 25Z1/2Z;
c) w terenie oznaczonym symbolem SMN/U od strony terendéw oznaczonych symbolami 26ZL1ZZ, 27ZLiZZ
i 29ZN/Ws/ZZ;
d) w terenie oznaczonym symbolem 8MN/U od strony terenu oznaczonego symbolem 27ZL/ZZ.
5) Pozostate ustalenia zgodnie z § 8 niniejszej uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne.
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1) Tereny oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i SMN/U {zgodnie z rysunkiem planu}, znajdujg, sig
w obrebach udokumentowanych stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji wojewodzkiego konserwatora
zabytkow jako zabytki archeologiczne, objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych, 4.

a) teren oznaczony symbolem 1MN/U w czesci w obrebie stanowiska nr 38;
b) tereny oznaczone symbolami 1MN/U i 2MN/U w czebci w obrebie stanowiska nr 36;
¢) teren oznaczony symbolem 3MN/U w czesci w obrebie stanowiska nr 30;
d) teren oznaczony symbolem SMN/U w czesci w obrebie stanowiska nr 83.

2} W terenach oznaczonych symbolami SMN/U i 6MN/U {zgodnie z rysunkiem planu), znajdujg sig¢ udokumento-
wane stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow jako zabytki arche-
ologiczne, objete ochrona na podstawie przepisow odrgbnych, 4.

a) w terenie oznaczonym symbolem SMN/U - stanowiska nr 73, 74, 77 i 78,
b) w terenie oznaczonym symbolem 6MN/U — stanowisko nr 79;

3) Wymagania dotyczace wszelkich dziatan inwestycyjnych przy wiw obiektach zostaly okresione w § 9 ust. 1 pkt
2 niniejszej uchwaly.

4) Pozostale ustalenia zgodnie z § 9 niniejszej uchwaly.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Nie dotyczy.

6. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Linie zabudowy:

a) wg nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu (nie dotyczy reklam
i budowli);

b) zakaz sytuowania zabudowy na granicy dziatki (z wylaczeniem granic dziatek wehodzacych w skiad terenu
inwestycji).

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - zgodnie z § 11 ust. 3 niniejszej uchwaty.

Wskaznik powierzchni zabudowy - zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszej uchwaty.

Wysokosci zabudowy — zgodnie z § 11 ust. 5 pkt 1 niniejszej uchwaty.

Dachy:

a) ksztatty dachow zgodnie z § 11 ust. 5 pkt 2 niniejszej uchwaly,

b) pokrycie dachow zgodnie z § 11 ust. 5 pkt 3 niniejszej uchwaty.

6) Elewacje: cegla ceramiczna w kolorze naturalnym, tynk barwiony lub malowany.

7) Pozostale zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza sig lokalizacje garaZy oraz zabudowy gospodarcze] (nie
dotyczy obiektow wbudowanych) w odleglosciach: min. 15m od linii rozgraniczajacych drog publicznych.

8) Adaptacja zabudowy, w tym w terenie oznaczonym symbolem 2MN/U adaptacja istniejace; zabudowy zagrodo-
wej i istniejacych ustug.

9) Pozostale ustalenia zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-

stawie przepisow odrebnych, w tym naraZonych na niebezpieczefistwo powodzi.

Nie dotyczy.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

Ustalenia zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly.

9. Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-

budowy.

1) W terenach oznaczonych symbolami 2MN/U, SMN/U i 6MN/U obowiazujg linie zabudowy od granic kompleksow
lesnych oznaczonych symbolami 22ZL/Z7 | 27ZLIZZ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) W terenach oznaczonych symbolami 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U, znajdujacych sie w obszarach o spad-
kach powyzej 8%, obowiazuja zakazy zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty.

3) Zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe] oraz garazy tymczasowych typu ,blaszak’, z wylaczeniem obiektow
sfuzacych prowadzonej dziatalnosci ustug nieucigzliwych.

4) Pozostate ustalenia zgodnie z § 6, § 81§ 12 niniejszej uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | infrastruktury technicznej.

1) Drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna do istniejacych drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi we-
wnetrzne dojazdowe, w tym w terenie oznaczonym symbolem SMN/U dodatkowo poprzez ciag pieszo-jezdny
oznaczonym symbolem 5KDX, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 i § 14 ust. 10 niniejszej uchwaly.

2) Pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 14 ust. 10 niniejszej uchwaly.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ust. 1-9 niniejszej uchwaty.

11. Sposcb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Nie ustala sie terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 17. Tereny zabudowy ustugowej - Symbole 7U, 8U i 9U.

1. Przeznaczenie terenu,

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe).

2) Przeznaczenie uzupetniajace: rzemiosto.

3} Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa sezonowa nie zwiazana trwale z gruntem, funkcja mieszkaniowa
dia wiasciciela lub uzytkownika terenu o funkeji podstawowej lub uzupetniajacej, lub Zwiazanej z dozo-
rem obiekiéw.

4) Pozostate ustalenia zgodnie z § 6 ninigjszej uchwaly.

2, Zasady ochrony i ksztaltowanla tadu przestrzennego.

Ustalenia zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly,

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) W terenach oznaczonych symbolami 8U i 9U ustala sie:

a} nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej dla ochrony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach
oznaczonych symbolami 1MNfU i 2MN/U;

b) dopuszczalny poziom hatasu funkeji ustugowych winien speliaé wymogi dla zabudowy mieszkaniowej,
okreslone w przepisach odrebnych.

2) Pozostate ustalenia zgodnie z § 8 ninigjszej uchwaly.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

1) Teren oznaczony symbolem 8U w czesci (zgodnie z rysunkiem planu), znajduje sie w obrebie udokumentowa-
nego stanowiska archeologicznego nr 36, ujgtego w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow jako za-
bytek archeologiczny, objetego ochrona na podstawie przepiséw odrebnych.

3) Wymagania dotyczgce wszelkich dziataft inwestycyjnych przy wiw obiekcie zostaly okreélone w § 9 ust. 1 pkt 2
niniejszej uchwaly.

6) Pozostale ustalenia zgodnie z § 9 ninigjszej uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Nie ustala sie.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Linie zabudowy:

a) wg nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu {nie dotyczy reklam
i budowii);

b} zakaz sytuowania zabudowy na granicy dziatki (z wytaczeniem granic dziafek wchodzacych w skiad terenu
inwestycji).

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - zgodnie z § 11 ust. 3 niniejszej uchwaly.

Wskaznik powierzchni zabudowy ~ zgodnie z § 11 ust. 4 ninigjszej uchwaly.

Wysokosci zabudowy — zgodnie z § 11 ust. 5 pkt 1 ninigjszej uchwaly.

Dachy:

a) ksztaity dachéw zgodnie z § 11 ust. 5 pkt 2 ninigjszej uchwaly;

b) pokrycie dachéw zgodnie z § 11 ust. 5 pkt 3 niniejsze] uchwaly.

6) Elewacie: cegta ceramiczna w kolorze naturainym, tynk barwiony lub malowany, metal, szklo.

7) Adaptacja zabudowy, w tym w terenie oznaczonym symbolem 8U adaptacja obiektow o funkeji obstugi i remon-
tu srodkow transportu (warsztaty mechaniczne).

8) Pozostale ustalenia zgodnie z § 11 niniejszej uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na pod-

stawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenistwo powodzi.

Nie dotyczy.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

1) Dopuszcza sig mozfiwos¢ wtomych podzialdw bez ograniczenia w postaci minimalne] wielkosci nowo wydziela-
nych dziatek budowlanych.

2) Pozostafe ustalenia zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly.

9. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-

budowy.

1) Zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, z wylaczeniem obiektéw stuzacych prowadzonej dziatalnosci ustug
lub rzemiosta.

2} Dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa dla wiasciciela lub uzytkownika terenu o funkgji podstawowsj, w formie
pomieszczen wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej lub zabudowy wolnostojacej, w wielkosci maks.
100 m? pow. uzytkowej dla terenu inwestycji.
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3) Pozostate ustalenia zgodnie 2§ 6, § 81§ 12 niniejszej uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1) Drogi: zjazdy i obsluga komunikacyjna do istniejacych drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi we-
wngtrzne dojazdowe, zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 131§ 14 ust. 10 niniejszej uchwaty.

2} Pozostale zasady obsiugi komunikacyjne] zgodnie z § 14 ust, 10 niniejszej uchwaly.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ust. 1-9 niniejszej uchwaly.

11. Sposéh i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terendw.

Nie ustala sig terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 18. Tereny zabudowy zagrodowej — Symbole 10RM i 11RM.

1. Przeznaczenie terenu.

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,

2) Przeznaczenie uzupeniajace: ustugi hieuciazliwe whudowane, agroturystyka.

3) Przeznaczenie dopuszczalne; nie ustala sie.

4) Pozostate ustalenia zgodnie z § 6 ninigjszej uchwaly,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

Ustalenia zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Tereny oznaczone symbolami 10RM w calosci oraz 11RM w czesei (zgodnie z rysunkiem planu), znajdujg sie
w obszarach o spadkach powyzej 8%, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 ninigjsze]
uchwaty.

2) Teren oznaczony symbolem 11RM (zgodnie z rysunkiem planu), w czesei znajduje sie w granicach obszam
0 ograniczone] przydatnosci dla budownictwa, dfa ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 3.

3) Dopuszczainy poziom hatasu funkcji uslugowych winien speiniac wymogi dla zabudowy mieszkaniowsj, okre-
Slone w przepisach odrebnych.

4) Pozostale ustalenia zgodnie z § 8 niniejszej uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej,

Ustalenia zgodnie z § 9 niniejsze] uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych.

Nie ustala sie.

6. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

I} Linie zabudowy: zakaz sytuowania zabudowy na granicy dziatki {z wylaczeniem granic dziatek wchodzacych

w skiad terenu inwestycji).

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - zgodnie z § 11 ust. 3 niniejszej uchwaty.

Wskaznik powierzchni zabudowy — zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszej uchwaty.

Wysokosci zabudowy — zgodnie z § 11 ust. 5 pkt 1 niniejszej uchwaty.

Dachy:

a) ksztalty dachow zgodnie z § 11 ust. 5 pkt 2 niniejsze] uchwaly;

b)  pokrycie dachdw zgodnie z § 11 ust. 5 pkt 3 ninigjszej uchwaly,

6) Elewacje: cegla ceramiczna w kolorze naturalnym, tynk barwiony lub malowany.

7} Adaptacja zabudowy.

8) Pozostate ustalenia zgodnie z § 11 niniejszej uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-

stawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Nie dotyczy. _

8. Szczegbltowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci.

1) Dopuszcza sie mozliwos¢ wtérnych podziatéw bez ograniczenia w postact minimalnej wielkosci nowo wydziela-
nych dziatek budowlanych.

2) Pozostate ustalenia zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly.

9. 8zczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-

budowy.

1) Zakaz-lokalizacji zabudowy tymczasowej, z wytaczeniem obiektow stuzacych prowadzonej dziatainodci ustug
nieucigzliwych,

2) W ferenach oznaczonych symbolami botami 10RM i 11RM, znajdujgcych sig w obszarach o spadkach powyzej
8%, obowigzujg zakazy zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 niniejsze] uchwaly.

3) Zakaz umieszczania reklam wielkopowierzchniowych.

4) Pozostate ustalenia zgodnie 2 § 6, § 81§ 12 ninigjszej uchwaty.
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10. Zasady modernizacj, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

[) Drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna do istniejacych drog publicznych poprzez ciagi pigszo-jezdne, dla terenu
10RM poprzez 4KDX, dla terenu 11RM poprzez SKDX, zgodnie z ustaleniami zawartymi w§13i§ 14 ust 10
niniejszej uchwaly.

2)  Pozostale zasady obshigi komunikacyjnej zgodnie z § 14 ust. 10 niniejszej uchwaty.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ust. 1-9 ninigjszej uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Nie ustala sig terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 18. Tereny rolne - Symbole 12R, 13R, 14R i 15R/ZZ.

1. Przeznaczenie terenu.

1) Przezriaczenie podstawowe: tereny rolne - upraw polowych, ogrodnictwa, sadownictwa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: stawy rybne lub inne zbiorniki wod powierzchniowych stojacych malej re-
tencji dla potrzeb roinictwa, urzadzenia melioracyjne i inne urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna.

3) Przeznaczenie dopuszczalne: zalesienia lub dolesienia,

4} Pozostale ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1} Zakaz grodzenia terenu.

2) Pozostale ustalenia zgodnie z § 7 ninfejszej uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Tereny oznaczone symbolami 14R w calosci | 15RIZZ w czgsci (zgodnie z rysunkiem planu), znajdujg sie
W granicach gtownego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zgtowigczki, dla ktorego obowigzujg ustalenia za-
warte w § 8 ust. 2 pkt 4 niniejszej uchwaly.

2) Tereny oznaczone symbolami 12R w catosci oraz 13R i 15R/ZZ w czesci (zgodnie z rysunkiem planu), znajdujg
si¢ w obszarach o spadkach powyzej 8%, dia ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 niniejszej
uchwaty.

3} Zaleca sie wprowadzaé zadrzewienia $rodpolne zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zielen ochronng,

4) Linie rozgraniczajace terenow 58 tozsame z granicami obszarow z mozliwoscig zalesier fub dolesien.

5) Pozostale ustalenia zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

[) Tereny oznaczone symbolami 12 R, 13 Ri 15 R/ZZ (zgodnie z rysunkiem planu), znajduja sie w obrebach udo-
kumentowanych stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow jako
zabytki archeologiczne, objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych, fj..

a) teren oznaczony symbolem 12R w czesci w obrebie stanowiska nr 36;
b) teren oznaczony symbolem 13R w czesci w obrebie stanowiska nr 30;
¢) teren oznaczony symbolem 15R/ZZ w czescei w obrebie stanowiska nr 75.

2) Wymagania dotyczace wszelkich dziata inwestycyjnych przy wiw obiektach zostaty okreslone w § 9 ust. 1 pkt
2 niniejszej uchwaly. :

3} Pozostale ustalenia zgodnie z § 9 niniejsze] uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Nie ustala sig.

6. Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Nie ustala sie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekiow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-

stawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczefistwo powodzi.

Teren oznaczony symbolem 15R/ZZ w czesci (zgodnie z rysunkiem planu), znajduje sig w obszarze szczegdlnego

Zagrozenia powodzig - zasiegu zalewu woda o prawdopodobienstwie 1,0%, dia ktorego obowiazujg ustalenia za-

warte w § 8 ust. 2 pkt 1 oraz § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty.

8. Szczegdlowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci.

1) Dopuszcza sig mozliwosé wtornych podzialow wylacznie w celach okreslonych w przepisach odrebnych.

2) Pozostate ustalenia zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty.

9. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-

budowy.

1) Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

2) Zakaz umieszczania rekiam, w tym wielkopowierzchniowych.

3} Zakaz wywozu gnojowicy na pola uprawne,
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4) W terenach oznaczonych symbolami 12R , 1R 1 15R/ZZ, znajdujacych sig w obszarach o spadkach powyZej
8%, obowiazujg zakazy zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty.

5) W terenie oznaczonym symbolem 15RIZZ, znajdujacym sie w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzia,
obowigzujg zakazy zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaly,

6) Zalecenie prowadzenia dzialalnosci rolnej o charakterze ekologicznym.

7) Pozostale ustalenia zgodnie 2§ 6, § 8 | § 12 ninigjszej uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1) Drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna do istniejacych drég publicznych bezposrednio Jub poprzez drogi we-
wnetrzne dojazdowe, zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 131§ 14 ust. 10 niniejszej uchwaly.

2) Pozostale zasady obslugi komunikacyjrej zgodnie z § 14 ust, 10 ninigjszej uchwaty.,

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ust. 1-9 ninigjszej uchwaly.,

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Nie ustala sie terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania | uZytkowania terenow.

§ 20. Tereny trwalych uzytkow zielonych — Symbole 16TUZ/ZZ, 17TUZ/Z2Z, 18TUZ, 19TUZ, 20TUZ | 21TUZ/ZZ.

1. Przeznaczenie terenu.

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny trwatych uzytkéw zielonych,

2) Przeznaczenie uzupelniajace: stawy rybne [ub inne zhiorniki wod powierzchniowych stojacych matej re-
tencji dla potrzeb rolnictwa, urzadzenia melioracyjne i inne urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna.

3} Przeznaczenie dopuszczalne: zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe, w tym w terenach oznaczo-
nych symbolami 17TUZ/ZZ, 20TUZ i 21TUZ/ZZ dopuszcza sie wylacznie Sciezki spacerowe i dydaktyczne,
deszczochrony oraz stanowiska do wedkowania i pomosty.

4) Pozostale ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Zakaz grodzenia terenu.

2) Pozostate ustalenia zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Tereny oznaczone symbolami 16TUZ/ZZ, 17TUZIZZ, 18TUZ, 20TUZ i 21TUZ/ZZ w calosci {zgodnie z rysun-
kiem planu), znajdujg sie w granicach glownego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zgtowigczki, dla kiorego
obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 4 niniejszej uchwaly.

2) Zaleca sig wprowadzac zielen ochronna,

3) Pozostale ustalenia zgodnie z § 8 ninigjszej uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej.

1} Tereny oznaczone symbolami 16TUZ/ZZ i 21TUZ/ZZ (zgodnie z rysunkiem pianu), w czesci znajdujg sie
w obrebach udokumentowanych stanowisk archeologicznych, ujgtych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkow jako zabytki archeologiczne, objetych ochrong na podstawie przepisdw odrebnych, tj..

a) teren oznaczony symbolem 16TUZ/ZZ w czescei w obrebie stanowiska nr 36;
b) teren oznaczony symbolem 21TUZ/ZZ w czgéci w obrebie stanowiska nr 83.

2) W ferenach oznaczonych symbolami 16TUZ/ZZ i 18TUZ {zgodnie z rysunkiem planu), znajdujg sie udokumen-
towane stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw jako zabytki ar-
cheologiczne, objgte ochrong na podstawie przepisow odrebnych, t.:

a) W terenie oznaczonym symbolem 16 TUZ/ZZ — stanowisko nr 37,
b) w terenie oznaczonym symbolem 18TUZ - stanowisko nr 66.

3) Wymagania dotyczace wszelkich dziataf inwestycyjnych przy wiw obiektach zostaly okreslone w § 9 ust. 1 pkt
2 niniejszej uchwaty.

4) Pozostale ustalenia zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Nie ustala sie. :

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Nie ustala sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod- ]

stawie przepiséw odrebnych, w tym harazonych niebezpleczefistwo powodzi.

Tereny oznaczone symbolami 16TUZ/ZZ, 1 TTUZiZZ, 20TUZ | 21TUZIZZ w czesci {zgodnie z Iysunkiem planu),

znajduja sig w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig - zasiggu zalewu woda o prawdopodobiefistwie 1,0%,

dla ktorych-obowiazujg ustalenia zawarte w § Bust. 2 pkt 1 oraz § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

1) Dopuszcza sig mozliwosé widmych podziatow wylacznie w celach okreslonych w przepisach odrebnych.
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2) Pozostate ustalenia zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly.

9. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-

budowy.

1) Zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem dopuszczalnym,

2) Zakaz umieszczania reklam, w tym wielkopowierzchniowych.

3) Zakaz naruszania naturalnego ekocharaktery terenu jako stanowigcego biologiczng otufing rzeki Zgtowiaczki.

4) W terenach oznaczonych symbolami 16TUZ/ZZ, 17TUZ/ZZ, 20TUZ i 21TUZ/ZZ, znajdujacych sie w obszarach
szczegdinego zagrozenia powodzia, obowigzujg zakazy zawarte w § 12 ust. 2 ninigjszej uchwaty.

5) Zakaz osuszania terenu i wszelkich dzialan mogagcych wplynat niekorzystnie na rownowage hydrologiczna tere-
nu, z wyjatkiem dziatan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia ludzi.

6) Pozostaie ustalenia zgodnie z § 6, § 81§ 12 niniejszej uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej,

1) Drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna do istnigjacych drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi we-
whetrzne dojazdowe, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 § 14 ust. 10 niniejszej uchwaty.

2) Pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 14 ust. 10 niniejszej uchwaty.

3) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne; zgodnie z § 14 ust. 1-9 niniejszej uchwaty.

11. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Nie ustala sig terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 21. Tereny lasow - Symbole 22ZL/77, 2371122, 2471, 2521127, 267122 i 27ZL/ZZ.

1. Przeznaczenie terenu.

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny laséw.

2) Przeznaczenie uzupehiajace: zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lena,

3) Przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sie.

4) Pozostae ustalenia zgodnie z § 6 ninigjszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego.

1) Zakaz grodzenia terenu z wytgczeniem potrzeb zwigzanych z gospodarka lesna.

2} Pozostate ustalenia zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Tereny oznaczone symbolami 22ZL/2Z, 2321127, 25Z117Z | 26ZL1ZZ w calosci oraz tereny oznaczony symbo-
lem 27ZL1ZZ w czeéci (zgodnie z rysunkiem planu), znajdujq sie w granicach giéwnego korytarza ekologiczne-
go doliny rzeki Zglowiaczki, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 4 ninigjszej uchwaly.

2) Pozostate ustalenia zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej.

1) W terenie oznaczonym symbolem 26ZL/2Z {zgodnie z rysunkiem planu), znajduje sie udokumentowane stano-
wisko archeologiczne nr 76, ujete w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow jako zabytki archeolo-
giczne, objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

2) Teren oznaczony symbolem 27ZL1ZZ (zgodnie z rysunkiem planu), w czesci znajduje sie w obrebie udokumen-
towanego stanowiska archeologicznego nr 83, ujetego w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow jako
zabytki archeologiczne, objetego ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych.

3) Wymagania dotyczace wszelkich dziatan inwestycyjnych przy wiw obiektach zostaly okresfone w § 9 ust. 1 pkt
2 niniejszej uchwaty.

4)  Pozostale ustalenia zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty.

9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Nie ustala sie.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Nie dotyczy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-

stawie przepisow odrebnych, w tym harazonych na niebezpieczenstwo powodszi.

Tereny oznaczone symbolami 22Z1/2Z, 23Z1J2Z, 2571177, 26Z1/27 | 272LIZZ w c2g5ci (zgodnie z rysunkiem pla-

nu), znajdujg sie w granicach obszarow szczegbinego zagrozenia powodzig ~ zasiegu zalewu woda o prawdopodo-

biefistwie 1,0%, dla ktdrych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 1 oraz § 12 ust. 2 niniejszej uchwaly.

8. Szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

1) Dopuszcza sig mozliwosé wtomych podziatow wylgcznie w celach okreslonych w przepisach odrebnych doty-
czgcych lasow.

2) Pozostate ustalenia zgodnie z § 13 hiniejszej uchwaty.
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8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-

budowy.

1) Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

2) Zakaz umieszczania reklam, w tym wielkopowierzchniowych.

3) Zakaz naruszania naturainego ekocharakteru terenu jako stanowiacego biologiczna otuline rzeki Zgtowiaczki.

4) W terenach oznaczonych symbolami 2271177, 2321122, 2521177, 2621422 | 27ZL/7Z, znajdujacych sig obsza-
rach szczegdinego zagrozenia powodzig, obowigzuja zakazy zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty.

5) Pozostale ustalenia zgodnie z §6,§81§ 12 niniejszej uchwaty,

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej,

1) Drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna do istnigjacych drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi we-
wnetrzne dojazdowe, zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 131§ 14 ust. 10 ninigjszej uchwaty.

2) Pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 14 ust. 10 niniejszej uchwaly.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie 2 § 14 ust. 11 5 ninigjszej uchwaty.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

Nie ustala sie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 22 Tereny zielen naturalnef z wodami powierzehniowymi  stojacymi (stawamy) - Symbole 28ZN/Ws/ZZ

i 29ZN/Ws/ZZ,

1. Przeznaczenie terenu.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni naturainej (tegowej);
b) wody powierzchniowe stojace (stawy) ~ wylgcznie w terenach wyodrebnionych oznaczonych symbolami
{Ws);

2) Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia melioracyjne i inne urzadzenia 2Zwigzane z gospodarka wodna.

3) Przeznaczenie dopuszczalne: zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe wylacznie w zakresie $cie-
zek spacerowych i dydaktycznych oraz stanowisk do wedkowania i pomostéw.

4) Pozostale ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego,

1) Zakaz grodzenia terenu,

2) Pozostale ustalenia zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Tereny oznaczone symbolami 28ZN/Ws/ZZ | 29ZN/WsIZZ w calosci (zgodnie z rysunkiem planu), znajduja sie
w granicach glownego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zglowigczki, dia ktorego obowigzujg ustalenia za-
warte w § 8 ust. 2 pkt 4 ninigjszej uchwaly.

2) Teren oznaczony symbolem 29ZN/Ws/ZZ w Czgsci {zgodnie z rysunkiem planu), znajduje sie w obszarze
0 spadkach powyzej 8%, dla ktdrego obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty.

3) Zaleca sie wprowadzat zielen ochronng,

4) Pozostale ustalenia zgodnie 2 § 8 niniejszej uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej.

1) Teren oznaczony symbolem 29ZN/Ws/ZZ (zgodnie z rysunkiem planu), w czesct znajduje sie w obrebie udoku-

- menfowanego stanowiska archeologicznego nr 83, ujgtego w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow
jako zabytki archeologiczne, objetego ochrong na podstawie przepisdw odrebrych.

2) Pozostate ustalenia zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Nie ustala sie.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

W terenie oznaczonym symbolem 29ZN/Ws/ZZ adaptacja istniejacego gospodarstwa rybackiego — stawéw rybnych

hodowlanych,

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na pod-

stawle przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Tereny oznaczone symbolami 28ZNMWSs/ZZ | 20ZN/Ws/ZZ W czesci {zgodnie z rysunkiem planu), znajdujg sie

w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig - zasiegu zalewu wodg o prawdopodobienstwie 1,0%, dfa ktérych

obowiazujg ustaienia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 1 oraz § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) Dopuszcza sie mozliwosé wiornych podzialow wylacznie w celach okreslonych w przepisach odrebnych.

2) Pozostate ustalenia zgodnie z § 13 niniejsze] uchwaly.
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9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-

budowy,

1) Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) Zakaz umieszczania rektam, w tym wielkopowierzchniowych.

3) Zakaz naruszania naturalnego ekocharakteru tereny jako stanowigcego biologiczna otuling rzeki Zglowiggzki.

4) Zakaz osuszania terenu | wszelkich dziafar mogacych wplynag niekorzystnie na rownowage hydrologiczng tere-
nu, z wyjgtkiem dziatan majacych na celu zapewnienie bezpieczefistwa zycia, zdrowia | misnia ludzi.

5) W terenie oznaczonym symbolem 29ZN/Ws/ZZ, znajdujacym w obszarach o spadkach powyzej 8%, obowigzu-
ja zakazy zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 ninigjszej uchwaty.

6) W terenach oznaczonych symbolami 28ZN/Ws/ZZ i 29ZN/Ws/Zz, znajdujgcych sie obszarach szczegodinego
zagrozenia powodzia, obowigzujg zakazy zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty.

7) Pozostate ustalenia zgodnie z § 6, § 81§ 12 niniejszej uchwaly,

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej.

1) Drogi: Zjazdy i obsiuga komunikacyjna do istniejacych drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi we-
wnetrzne dojazdowe, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 131§ 14 ust. 10 niniejszej uchwaly.

2) Pozostale zasady obstugi komunikacyinej zgodnie z § 14 ust. 10 ninigjszej uchwaty.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ust, 1-9 ninigjszej uchwafy.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

Nie ustala sie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 23. Terony wod powierzchniowych stojacych - stawy — Symbole 30Ws, 31Ws i 32Ws/ZZ.

1. Przeznaczenie terenu,

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powlerzchniowych stojgcych — stawy.

2) Przeznaczenie uzupelniajace: inne zbiomiki wéd powierzchniowych stojacych malej retencji dla potrzeb
rolnictwa,

3) Przeznaczenie dopuszczalne: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wod-
nego.

4) Pozostate ustalenia zgodnie z § 6 ninigjszej uchwaty.

2, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) Zakaz grodzenia terenu.

2) Pozostafe ustalenia zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Tereny oznaczone symbolami 30Ws, 31Ws i 32Ws/ZZ w calosci (zgodnie z rysunkiem planu), Znajdujg sie
w granicach glownego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zgtowiaczki, dla ktdrego obowigzujg ustalenia za-
warte w § 8 ust. 2 pkt 4 niniejsze] uchwaly.

2) Tereny oznaczone symbolami 30Ws i 31Ws w calosci (zgodnie z rysunkiem planu), znajdujg sie w obszarach
0 spadkach powyzej 8%, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust, 2 pkt 2 niniejszef uchwaly.

3) Pozostate ustalenia zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

1) Teren oznaczony symbolem 31Ws (zgodnie z rysunkiem planu), w czesci znajduje sie w obrebie udokumento-
wanego stanowiska archeologicznego nr 75, ujetego w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow jako
zabytki archeologiczne, objetego ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

2) Wymagania dotyczace wszelkich dziatan inwestycyjnych przy wiw obiektach zostaty okresione w § 9 ust. 1 pkt
2 niniejszej uchwaty.

3) Pozostate ustalenia zgodnie z § 9 ninigjszej uchwaty.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych,

Nie ustala sie.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Nie dotyczy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekiow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-

stawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczefstwo powodszi.

Teren oznaczony symbolem 32Ws/ZZ w czesci (zgodnie z rysunkiem planu), znajduje sig w obszarze szczegoinego

zagrozenia powodzia - zasiegu zalewu woda o prawdopodobienstwie 1,0%, dia ktorego obowiazujg ustalenia za-

warte w § 8 ust. 2 pkt 1 oraz § 12 ust, 2 niniejszej uchwaty.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania j podziatu nieruchomosei.

1) Dopuszcza sie mozliwosé wiomnych podziafdw wylacznie w celach okreslonych w przepisach odrebnych.

2)  Pozostale ustalenia zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly.
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9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-

budowy,

1) Zakaz okalizacji wszelkiej zabudowy,

2} Zakaz umieszczania reklam, w tym wielkopowierzchniowych.

3) Zakaz naruszania haturalnego ekocharakteru terenu jako stanowigcego biologiczng otuling rzeki Zgtowiaczki.

4) Zakaz osuszania terenu | wszelkich dziatan mogacych wplynaé niekorzystnie na réwnowage hydrologiczng tere-
nu, z wyjatkiem dziafan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa 2ycia, zdrowia | mienia ludzi.

5} W terenach oznaczonych symbolami 30Ws | 31Ws, znajdujacych w obszarach o spadkach powyzej 8%, obo-
wiazuja zakazy zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty.

6) W ferenie oznaczonym symbolem 32Ws/ZZ, znajdujacym sie obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia,
obowiazuja zakazy zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaly.

7) Pozostate ustalenia zgodnie z § 6,8 818§ 12 ninigjszej uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej.

1) Drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna do istniejacych drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne dojazdowe,
Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 | § 14 ust. 10 niniejszej uchwaty.

2) Pozostale zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 14 ust. 10 ninigjszej uchwaty.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ust. 1-9 niniejszej uchwaly.

11, Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Nie ustala sie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 24, Tereny wod powierzchniowych plynacych — rzeka Zglowigezka - Symbole 33Wp i 34Wp.

1. Przeznaczenie terenu.

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wéd powierzchniowych ptynacych - rzeka Zglowlaczka.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sie.

3) Przeznaczenie dopuszczalne: zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie wod.

4} Pozostate ustalenia zgodnie z § 6 ninigjszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego.

1} Zakaz grodzenia terenu.

2)  Pozostale ustalenia zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego.

1) Tereny oznaczone symbolami 33Wp i 34Wp w calosci (zgodnie z rysunkiem planu), znajduja sie w granicach
gibwnego korytarza ekologicznego doliny rzeki Zgtowiaczki, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust,
2 pkt 4 niniejszej uchwaty.

2} Zakaz wprowadzania sciekdw.

3)  Zakaz wprowadzania urzadzen pietrzacych.

4) Pozostate ustalenia zgodnie z § 8 niniejsze] uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j.

Ustalenia zgodnie z § 9 ninigjszej uchwaly.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych.

Nie ustala sie.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Nie dotyczy.

7. Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na pod-

stawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodszi.

Nie dotyczy.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) Dopuszcza sie mozliwosé wtornych podziatow wytacznie w celach okreslonych w przepisach odrebnych.

2} Pozostale ustalenia zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly,

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-

budowy.

1) Zakaz lokalizagji wszelkiego zagospodarowania niezwiazanego z gospodarka wodna.

2) Zakaz umieszczania reklam, w tym wielkopowierzchniowych.

3} Zakaz naruszania naturalnego ekocharaktery terenu.

4) Pozostale ustalenia zgodnie z § 6, § 81§ 12 niniejszej uchwaly.

10. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1) Drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna do istnigjgcych drég publicznych poprzez drogi wewnefrzne dojazdowe,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 131§ 14 ust. 10 ninigjszej uchwaly.
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2) Pozostafe zasady obsfugi komunikacyjnej zgodnie z § 14 ust. 10 niniejszej uchwaty,

3) Zakaz prowadzenia infrastruktury technicznej nad lustrem wody rzeki z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruk-
_ tury energetycznej i telekomunikacyjne;.

4) Pozostale zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ust, 1-9 niniejszej uchwaly.

11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Nie ustala sie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 25. Tereny felekomunikacji — Symbol 35T.
1. Przeznaczenie terenu.
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny telekomunikacji.
2) Przeznaczenie uzupelniajace: ustugi, rzemiosto.
3) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa sezonowa nie zwiazana trwale z gruntem.
4) Pozostale ustalenia zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly.
2, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Ustalenia zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,
3. Zasady ochrony $rodowiska, pizyrody i krajobrazu kulturowego.
Ustalenia zgodnie z § 8 ninigjszej uchwaty,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.
Ustalenfa zgodnie z § 9 niniejszej uchwaly.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
Nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) Linie zabudowy:
a) wg nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu (nie dotyczy reklam
i budowli);
b) zakaz sytuowania zabudowy na granicy dziatki (z wylaczeniem granic dziatek wchodzgcych w skiad terenu
inwestycji).
2) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - zgodnie z § 11 ust. 3 niniejszej uchwaly.
3} Wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie.
4)  Wysokosci zabudowy — zgodnie z § 11 ust, 5 pkt 1 niniejszej uchwaty.
5) Dachy: nie ustala sie.
6) Elewacje: nie ustala sie.
7) Adaptacia zabudowy i zagospodarowania, w tym masziu telefonii komdrkowej.
8) Pozostate ustalenia zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronle, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczefistwo powodzi.
Nie dotyczy.
8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1) Dopuszcza sig mozliwosc widmych podzialow bez ograniczenia w postaci minimalne] wielkosci nowo wydziela-
nych dziatek budowlanych.
2) Pozostate ustalenia zgodnie z § 13 niniejszef uchwaiy. i
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-
budowy.
Ustalenia zgodnie 2 § 6, § 8 § 12 niniejszej uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1) Drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna do istniejacych drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi we-
wnetrzne dojazdowe, zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 131§ 14 ust. 10 ninigjszej uchwaly
2) Pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 14 ust. 10 niniejszej uchwaly.
3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ust. 1-9 ninigjsze] uchwaty.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Nie ustala sig terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziaf IV
Ustalenia szczegdiowe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji - drég publicznych.

§ 26, Teren drogi powiatowej nr 2831C Pamigtka - Lubraniec - Symbol 1KD-Z*; 1
1. Przeznaczenie terenu, !
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Teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustalenia zgodnie z § 7 niniejsze] uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustaienia zgodnie z § 8 niniejszej uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zahytkow oraz dobr kultury wspétczesnej.
Ustalenia zgodnie z § 9 niniejszej uchwaly.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

Dopuszcza sig Iokalizacjg reklam w pasie drogowym zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14 ust. 10 pkt 1 niniej-
szej uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu.

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 20m.

2)  Jedna jezdnia szerokosci min. 7m, chodnik minimum pe jednej stronie jezdni.

3) Ustala sig mozliwos¢ budowy Sciezki rowerowej.

4) Ustala sig zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

5) Pozostate ustalenia zgodnie z § 14 ust. 10 niniejsze] uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrebnych.

Nie dotyczy.

8. Szczegdtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Zakaz wtomnych podzialow za wyjatkiem podziatow dotyczacych realizacji pasa drogowego.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
Ustalenia zgodnie z § 14 ust. 1-9 ninigjszej uchwaly

10. Sposch i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Nie ustala sig terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 27. Teren drogi gminnej ~ Symbol 2KD-L*:

1. Przeznaczenie terenu.

Teren drogi publicznej klasy lokalnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

Ustalenia zgodnie z § 7 ninisjszej uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustalenia zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspbiczesnej,
Ustalenia zgodnie z § 9 niniejszej uchwaly.

9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Dopuszcza sig Iokalizacjg reklam w pasie drogowym zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14 ust. 10 pkt 1 ninigj-
szej uchwaty.

6. Parametry i wskazniki ksztaftowania drogi oraz zagospodarowania terenu.

1) Szeroko$t w liniach rozgraniczajacych; 12m.

2} Jedna jezdnia szeroka$ci min. 7m, chodnik minimum po jednej stronie jezdni.

3) Ustala sig moziiwosc budowy $ciezki rowerowe].

4) Ustala sig zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

5) Pozostale ustalenia zgodnie z § 14 ust. 10 ninigjszej uchwaty.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-

stawie przepisow odrebnych.

Nie dotyczy.

8. Szczegélowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

ZLakaz wtomych podziatow za wyjatkiem podziatow dotyczacych realizacji pasa drogowego.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw infrastruktury technicznej.
Ustalenia zgodnie z § 14 ust. 1-9 ninigjszej uchwaly

10. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Nie ustala sie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 28. Teren projektowanej drogi - Symbol 3KD-D*:

1. Przeznaczenie terenu,

Teren dragi publiczne] klasy dojazdowe.

2. Zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego.
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Ustalenia zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustalenia zgodnie z § 8 ninigjszej uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1) Teren oznaczony symbolem 3KD-D* (zgodnie z rysunkiem planu), w czesci znajduje sie w obrebie udokumen-
towanego stanowiska archeologicznego nr 36, ujgtego w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow jako
zabytek archeologiczny, objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

2) Wymagania dotyczace wszelkich dziatan inwestycyjnych przy wiw obiekcie zostaly okreslone w § 9 ust. 1 pkt 2
niniejszej uchwaty.

3) Pozostate ustalenia zgodnie 2 § 9 ninigjszej uchwaty.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych.

Dopuszcza sig lokalizacje reklam w pasie drogowym zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14 ust. 10 pkt 1 niniej-

szej uchwaly,

6. Parametry | wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m.

Jedna jezdnia szerokosci min. 6m, chodnik minimum po jednej stronie jezdni.

Zakaz budowy Sciezki rowerowe;.

Dopuszcza sig mozliwosé lokalizaci migjsc postojowych w pasie drogowym zgodnie z ustaleniami okrelonymi

w § 14 ust. 10 pkt 1niniejsze] uchwaly.

5) Pozostale ustalenia zgodnie z § 14 ust. 10 niniejszej uchwaty.
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7. Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-

stawie przepiséw odrebnych.

Nie dotyczy.

8. Szczegolowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci.

Zakaz widrnych podzialow za wyjatkiem podziatow dotyczacych realizacji pasa drogowego.

9. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
Ustalenia zgodnie z § 14 ust. 1-9 ninigjszej uchwaty

10. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Nie ustala sie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 29. Tereny ciggow pieszo-jezdnych ~ Symbole 4KDX i SKDX;

1. Przeznaczenie terenu.

Teren ciagu pieszo-jezdnego.

2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

Ustalenia zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

Ustalenia zgodnie z § 8 ninigjszej uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéfczesnej.
Ustalenia zgodnie z § 9 niniejszej uchwaly.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Zakaz lokalizagji reklam.

6. Parametry i wskazniki ksztaftowania drogi oraz zagospodarowania terenu.
1) Szerokosci w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem pianu.

)
2) Pas jezdny w ciagu szerokosci min. 3m.
3)  Mozliwosé czesciowego lub catkowitego utwardzenia.
4) Ustala sig zakaz mozliwosci budowy $ciezki rowerowej.

5) Ustala sig zakaz lokalizacji migjsc postojowych.
6) Pozostale ustalenia zgodnie z § 14 ust. 10 ninigjszej uchwaly.

7. Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustafonych na pod-

stawie przepiséw odrebnych.

Nie dotyczy.

8. 8zczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

Zakaz wtdrnych podziatow,

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
Ustalenia zgodnie z § 14 ust. 1-9 niniejszej uchwaty

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
Nie ustala sie terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdziat vV
Postanowienia koncowe

- Przyjmuje sig, Ze w wyniku uchwalenia planu wartos¢ terendw (z wylgczeniem terenow wymienionych w ust. 2
i oznaczonych symbolami MN/U oraz U) nie utegnie zmianie, stad wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej nali-
czaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala sig na 0%.

. Dla terendw oznaczonych symbolami MN/U oraz U (z wylaczeniem terenow z adaptacjg zabudowy) ustala sig
wysokos¢ stawki procentowe, stuzace] naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
w wielkosci:

1) Dlaterenow oznaczonych symbolami MN/U {z wytaczeniem terenu 6MN/U) — 20%

2) Dia terenu oznaczonego symbolem 6MN/U — 1 0%;

3) Diaterendw oznaczonych symbolami U (z wylaczeniem terenu 8U) — 30%:

4) Dia terenu oznaczonego symbolem 8U — 10%.

§ 31. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Topoika.
§32.

Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Ku-
jawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej

Urzedu Gminy w Topoélce.

26




